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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Объект капитального ремонта многоквартирного дома расположен по адресу: г. Москва, САО,
Куусинена ул. д.6 к.13
а) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального строительства, его

пространственной, планировочной и функциональной организации.

Общие сведения об объекте капитального ремонта

Назначение объекта жилой дом

Год постройки 1968 не является объектом

культурного наследия

Серия серия I-511

Сведения о капитальном ремонте

Класс функциональной пожарной опасности Ф 1.3 для жилого дома

Этажность жилых этажей - 9

В здании имеется: жилой дом

- подвал (Н помещений 1,8 м)
- техническое подполье (Н 1,8 м)
- чердак

да

нет

Здание в плане имеет форму Прямоугольную

Габаритные размеры в осях 77,6 х 11,6 м

Количество секций 3

Наружные и внутренние несущие стены Кирпич

Толщина стен:

- наружных

- внутренних

510 мм

390 мм

Перегородки Гипсолитовые

Перекрытия:

- междуэтажные

- чердачное

- над подвалом/техподпольем

Сборные железобетонные плиты
с грунтовкой  и побелкой

Балконы и лоджии:

- расположены на этажах

- несущие конструкции балконов

- ограждения балконов

балконы и лоджии: 2-9 этаже

Железобетонные плиты

Металлические; экраны из

стеклопластика

Козырьки над входами Железобетонная плита

Лестницы Сборные железобетонные

Ограждения лестниц Металлическое с поручнем ПВХ

Сборные железобетонные плиты
с грунтовкой  и побелкой
Сборные железобетонные плиты
с грунтовкой  и побелкой

нет

Пояснительная записка
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Пространственная жесткость здания
обеспечена межсекционными и торцевыми

стенами, а также лестничной

клеткой

ДатаПодпись№ док.ЛистКол.уч.Изм.

Лист

2

Кровля:

- скатная

- плоская

- мансардная

- стропильные конструкции

- покрытие кровли

нет

Металлические с обшивкой деревом

Деревянные с открыванием наружу

Стены Расшивка швов

да

нет

Водосток:

- не организованный

- наружный

- внутренний

нет

да

Дверные блоки наружные:

- входные в подъезд

- тамбурные

- деревянные с открыванием вовнутрь

- из ПВХ профиля с заполнением

стеклопакетами

Оконные блоки:

Наружная отделка фасада объекта капитального ремонта

Цоколь

Внутренняя отделка мест общего пользования объекта капитального ремонта

Стены подъездов и лестничных клеток Оштукатурены и окрашены

Полы подъездов и лестничных клеток Керамогранитная плитка

Ступени лестничных маршей Проступи фасонные, накладные

Потолки Клеевая побелка

- деревянные с филенчатыми дверными

полотнами

- металлические

Дверные блоки входные в квартиры

Внутренние инженерные сети объекта капитального ремонта

Отопление Водяное, централизованное

Вентиляция Естественная

Холодное и горячее водоснабжение ХВС и ГВС Централизованное, от городской

водопроводной сети

Электроснабжение От существующей ТП

Газоснабжение Централизованное

Облицован керамической плиткой

ПКР-012236-23-АР

гидроизоляционные материалы

нет

нет
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б) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурных решений, в том числе в части

соблюдения предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства.

Существующая планировка жилых помещений сохраняется.

Проектная документация разработана на основании постановления Правительства Москвы № 832-

ПП от 29.12.2014 "0 региональной программе капитального ремонта общего имущества в

многоквартирных домах на территории города Москвы, которым утверждена Региональная программа

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории города Москвы на

период 2015-2044 годов."

По результатам обследования здания проектными решениями в рамках работ по капитальному

ремонту многоквартирного дома запроектировано:

Цоколь и приямки:

- отбивка облицовочной плитки;

 - облицовка керамогранитом цоколя по подготовленной поверхности;

- замена отмостки с устройством водоотводящих лотков;

- замена цементно-песчаной стяжки в приямке;

- отбивка штукатурки, оштукатуривание по подготовленной поверхности с последующей окраской

фасадной краской приямка спуска в подвал;

- замена облицовки стен из керамической плитки на керамогранит в цвет цоколя стен спуска в подвал в

осях "А-В"

- замена дверных блоков спуска в подвал  на металлические, утепленные, оборудованные запирающимися

устройствами;

-ремонт ступеней лестниц приямков входа в техподполье (см. раздел КР);

-расчистка, окраска металлических ограждений приямков входа в техподполье;

Фасад:

- очистка фасадов от загрязнений краской 5%;

- промывка фасадов аппаратом высокого давления с применением чистящих средств;

- обработка замоченных частей фасада и поверхностей фасадов пораженных грибком  бактерицидным

составом  Картоцид Компаунд;

- обработка гидрофобизирующей пропиткой по типу "Аквасил" поверхностей фасадов из кирпича;

- частичная расшивка швов кирпичной кладки;

- промывка, грунтовка, покраска оконных откосов;

- замена дверных блоков входов в подъезды на металлические утепленные, со стеклопакетом,

оборудованные запирающимися устройствами и со светопрозрачной боковой фрамугой;

- замена оконного блока подвала на окно с ПВХ профилем с двухкамерным стеклопакетом;

- замена решеток продухов подвала на металлические жалюзийные;

- замена решеток продухов чердака на металлические жалюзийные;

- замена оконных отливов из оцинкованного металлического листа;

- очистка, грунтовка и окраска оконных перемычек фасадной краской по типу "Акриал";

- отбивка плитки с последующей облицовкой керамогранитом по подготовленной поверхности стен

входных групп;

- замена дверных блоков входов в мусорокамеры на металлические утепленные, оборудованные

запирающимися устройствами;

 Козырек и крыльцо:

- замена верхнего рулонного покрытия козырьков из наплавляемого гидроизоляционного материала;

- расчистка/шпаклевка/покраска торцевых поверхностей козырьков входных групп;

- замена подшивки козырьков на подшивку металлическим сайдингом;

ПКР-012236-23-АР
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- замена тротуарной плитки входных групп на аналогичную;

- ремонт бетонных ступеней входных групп;

Балконы (см. КР):

- замена цементно-песчаной стяжки, гидроизоляции и керамической плитки балконных плит;

- грунтовка и окраска боковых и торцевых поверхностей балконных плит;

- очистка, грунтовка и окраска сущ. металлического ограждения балконов;

- замена ограждающих экранов;

- замена металлических отливов.

Восстановительные работы:

предусмотреть восстановительный ремонт в местах замены инженерных коммуникаций по всему объему

здания:

-устройство короба ГКЛВ с последующей окраской в лестничном холле после замены главного стояка

отопления;

- заделка отверстий в перекрытиях в местах прохода стояков системы отопления, с покраской потолков

жилых помещений улучшенной водоэмульсионной краской;

- заделка отверстий в стенах в местах прохода стояков системы отопления;

- заделка отверстий в стенах подвала в местах прохода магистралей системы отопления.

в) описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и

технического назначения.

Предусмотрена полная внутренняя отделка помещений  обслуживающего и технического назначения в

соответствии с заданием на проектирование и функциональным назначением.

г) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с постоянным

пребыванием людей;

- естественное освещение помещений с постоянным пребыванием людей не изменяется;

д) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту помещений от шума,

вибрации и другого воздействия;

- параметры воздействия шума, вибрации и других неблагоприятных факторов при производстве

кап.ремонта не изменяются;

е) описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров - для объектов

непроизводственного назначения;

- существующие решения по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров не изменяются.

ПКР-012236-23-АР
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ремонт приямков: отбивка штукатурки стен, отбивка плитки, обработка
картоцид-компаунд, грунтовка, оштукатуривание по сетке, шпаклевка,
окраска стен/облицовка керамогранитом в цвет цоколя;

Условные обозначения

Д-3

замена дверей

Д-3

замена дверей

Д-3 замена дверей

предусмотреть восстановительный ремонт в местах замены инженерных коммуникаций по всему объему здания:

- заделка отверстий в стенах подвала в местах прохода магистралей системы отопления.
8

ремонт ступеней
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Формат А4х5

План 1-го этажа

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

2

Помещения аренды

Условные обозначения

Д-1 - Д-2 замена дверей

Д-2

Д-1

Д-2

Д-1

Д-2

Д-1

замена дверей замена дверей замена дверей

устройство ГКЛВ короба
после замены главного стояка ОВ

предусмотреть восстановительный ремонт в местах замены инженерных коммуникаций по всему объему здания:

-устройство короба ГКЛВ с последующей окраской в лестничном холле после замены главного стояка отопления;

- заделка отверстий в перекрытиях в местах прохода стояков системы отопления, с покраской потолков жилых помещений

улучшенной водоэмульсионной краской;

- заделка отверстий в стенах в местах прохода стояков системы отопления;

- заделка отверстий в стенах подвала в местах прохода магистралей системы отопления.
8
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Формат А4х5

План 2-го - 8-го этажа

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

3

устройство ГКЛВ короба
после замены главного стояка ОВ предусмотреть восстановительный ремонт в местах замены инженерных коммуникаций по всему объему здания:

-устройство короба ГКЛВ с последующей окраской в лестничном холле после замены главного стояка отопления;

- заделка отверстий в перекрытиях в местах прохода стояков системы отопления, с покраской потолков жилых помещений

улучшенной водоэмульсионной краской;

- заделка отверстий в стенах в местах прохода стояков системы отопления;

- заделка отверстий в стенах подвала в местах прохода магистралей системы отопления.
8



911 10 507 2 095 2 105 10 573 10 450 2 147 2 053 10 497 10 530 2 228 1 972 10 668 911
77 646

5
 7

7
9

5
 8

6
0

11
 6

3
9

План 9-го этажа

А

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Б

В

С
о
г
л
а
со
в
а
н
о

И
н
в
. 
N
° 
п
о
д
л
.

П
о
д
п
. 
и
 д
а
т
а

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
N
°

Формат А4х5

План 9-го этажа

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

4

устройство ГКЛВ короба
после замены главного стояка ОВ предусмотреть восстановительный ремонт в местах замены инженерных коммуникаций по всему объему здания:

-устройство короба ГКЛВ с последующей окраской в лестничном холле после замены главного стояка отопления;

- заделка отверстий в перекрытиях в местах прохода стояков системы отопления, с покраской потолков жилых помещений

улучшенной водоэмульсионной краской;

- заделка отверстий в стенах в местах прохода стояков системы отопления;

- заделка отверстий в стенах подвала в местах прохода магистралей системы отопления.
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Формат А4х5

План технического

этажа

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

5

План технического этажа

8
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Формат А4х5

План кровли

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

6

План кровли
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Формат А2х3

Фасады в осях 1-15, А-В

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

7

1 15 А В

0.000

-0.500

31.260

0.000

-0.500

31.260

Фасад в осях 1-15 Фасад в осях А-В

Д-1 Д-1 Д-1

ОК-1
Р-1

Условные обозначения

Д-1 - Д-3 замена дверей

замена решеток замена решеток замена решеток замена решеток

замена окна и решетки

Д-3

Д-2

замена дверей

ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2ЖР-2

Р-1, ЖР-2 замена решеток

ОК-1 замена окна

Цоколь и приямки:

- отбивка облицовочной плитки;

 - облицовка керамогранитом цоколя по подготовленной поверхности;

- замена отмостки с устройством водоотводящих лотков;

- замена цементно-песчаной стяжки в приямке;

- отбивка штукатурки, оштукатуривание по подготовленной поверхности с последующей окраской фасадной краской приямка спуска в подвал;

- замена облицовки стен из керамической плитки на керамогранит в цвет цоколя стен спуска в подвал в осях "А-В"

- замена дверных блоков спуска в подвал  на металлические, утепленные, оборудованные запирающимися устройствами;

-ремонт ступеней лестниц приямков входа в техподполье (см. раздел КР);

-расчистка, окраска металлических ограждений приямков входа в техподполье;

Фасад:

- очистка фасадов от загрязнений краской 5%;

- промывка фасадов аппаратом высокого давления с применением чистящих средств;

- обработка замоченных частей фасада и поверхностей фасадов пораженных грибком  бактерицидным составом  Картоцид Компаунд;

- обработка гидрофобизирующей пропиткой по типу "Аквасил" поверхностей фасадов из кирпича;

- частичная расшивка швов кирпичной кладки;

- промывка, грунтовка, покраска оконных откосов;

- замена дверных блоков входов в подъезды на металлические утепленные, со стеклопакетом, оборудованные запирающимися устройствами и со светопрозрачной боковой фрамугой;

- замена оконного блока подвала на окно с ПВХ профилем с двухкамерным стеклопакетом;

- замена решеток продухов подвала на металлические жалюзийные;

- замена решеток продухов чердака на металлические жалюзийные;

- замена оконных отливов из оцинкованного металлического листа;

- очистка, грунтовка и окраска оконных перемычек фасадной краской по типу "Акриал";

- отбивка плитки с последующей облицовкой керамогранитом по подготовленной поверхности стен входных групп;

- замена дверных блоков входов в мусорокамеры на металлические утепленные, оборудованные запирающимися устройствами;

- замена тротуарной плитки входных групп на аналогичную;

- ремонт бетонных ступеней входных групп;

 Козырек и крыльцо:

- замена верхнего рулонного покрытия козырьков из наплавляемого гидроизоляционного материала;

- расчистка/шпаклевка/покраска торцевых поверхностей козырьков входных групп;

- замена подшивки козырьков на подшивку металлическим сайдингом;
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Формат А2х3

Фасады в осях 15-1, В-А

Разраб.

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ГИП

Проверил Шалимов

Капитальный ремонт многоквартирного
жилого дома

ПКР-012236-23

12.23

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13

ГБУ «Жилищник
Хорошевского района»

Шалимов

Шалимов

12.23

12.23

12.23

Зарубин

-АР

8

0.000

-0.500

31.260

0.000

-0.500

31.260

Фасад в осях 15-1 Фасад в осях В-А

замена решеток замена решеток замена решеток

замена решетки

ЖР-1

ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2 ЖР-2

Условные обозначения

Д-1 - Д-3 замена дверей

Р-1, ЖР-2 замена решеток

Цоколь и приямки:

- отбивка облицовочной плитки;

 - облицовка керамогранитом цоколя по подготовленной поверхности;

- замена отмостки с устройством водоотводящих лотков;

- замена цементно-песчаной стяжки в приямке;

- отбивка штукатурки, оштукатуривание по подготовленной поверхности с последующей окраской фасадной краской приямка спуска в подвал;

- замена облицовки стен из керамической плитки на керамогранит в цвет цоколя стен спуска в подвал в осях "А-В"

- замена дверных блоков спуска в подвал  на металлические, утепленные, оборудованные запирающимися устройствами;

-ремонт ступеней лестниц приямков входа в техподполье (см. раздел КР);

-расчистка, окраска металлических ограждений приямков входа в техподполье;

Фасад:

- очистка фасадов от загрязнений краской 5%;

- промывка фасадов аппаратом высокого давления с применением чистящих средств;

- обработка замоченных частей фасада и поверхностей фасадов пораженных грибком  бактерицидным составом  Картоцид Компаунд;

- обработка гидрофобизирующей пропиткой по типу "Аквасил" поверхностей фасадов из кирпича;

- частичная расшивка швов кирпичной кладки;

- промывка, грунтовка, покраска оконных откосов;

- замена дверных блоков входов в подъезды на металлические утепленные, со стеклопакетом, оборудованные запирающимися устройствами и со светопрозрачной боковой фрамугой;

- замена оконного блока подвала на окно с ПВХ профилем с двухкамерным стеклопакетом;

- замена решеток продухов подвала на металлические жалюзийные;

- замена решеток продухов чердака на металлические жалюзийные;

- замена оконных отливов из оцинкованного металлического листа;

- очистка, грунтовка и окраска оконных перемычек фасадной краской по типу "Акриал";

- отбивка плитки с последующей облицовкой керамогранитом по подготовленной поверхности стен входных групп;

- замена дверных блоков входов в мусорокамеры на металлические утепленные, оборудованные запирающимися устройствами;

- замена тротуарной плитки входных групп на аналогичную;

- ремонт бетонных ступеней входных групп;

 Козырек и крыльцо:

- замена верхнего рулонного покрытия козырьков из наплавляемого гидроизоляционного материала;

- расчистка/шпаклевка/покраска торцевых поверхностей козырьков входных групп;

- замена подшивки козырьков на подшивку металлическим сайдингом;
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