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Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

ПКР-012236-23-КР-С Содержание тома Стр. 1 

ПКР-012236-23-КР-СП Состав проектной документации Стр. 1 

ПКР-012236-23-КР-ТЧ Текстовая часть Стр. 1-6 

Графическая часть: 

ПКР-012236-23-КР План технического подполья Лист 1 

ПКР-012236-23-КР План 1-го этажа Лист 2 

ПКР-012236-23-КР План 2-го - 8-го этажа Лист 3 

ПКР-012236-23-КР План 9-го этажа Лист 4 

ПКР-012236-23-КР План технического этажа Лист 5 

ПКР-012236-23-КР Ремонт кирпичной кладки Лист 6 

ПКР-012236-23-КР Схема устройства покрытия над световым приямком Лист 7 

ПКР-012236-23-КР Схема ремонта кровельного покрытия приямков спуска в 
подвал Лист 8 

ПКР-012236-23-КР Ограждение приямка спуска в техподполье Лист 9 

ПКР-012236-23-КР Ремонт балконов, в работоспособном техническом 
состоянии Лист 10 

ПКР-012236-23-КР Восстановление защитного слоя бетона плит Лист 11 

ПКР-012236-23-КР Схема ремонта ступеней Лист 12 

ПКР-012236-23-КР Схема устройства водоотводящего лотка Лист 13 

ГБУ «Жилищник

Хорошевского района»

12.23

12.23

12.23



ПКР-012236-23-СП 
Изм. Кол.уч. Лист № док Подпись Дата 

ГИП Шалимов 12.23 

Капитальный ремонт многоквартирного 

дома, расположенного по адресу: 

г. Москва, САО, Куусинена ул. д.6 к.13. 

Стадия Лист Листов 

Разработал Зарубин 12.23 П 1 1 
Проверил Шалимов 12.23 

ГБУ «Жилищник 

Хорошевского района» 
Н. Контроль  Шалимов 12.23 

Состав проектной документации 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 ПКР-012236-23-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

3 ПКР-012236-23-АР 
Раздел 3.  Объемно-планировочные и 

архитектурные решения 

4 ПКР-012236-23-КР Раздел 4. Конструктивные решения 

5 

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

5.4 ПКР-012236-23-ИОС4 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые 

сети 

7 ПКР-012236-23-ПОС 
Раздел 7.  Проект организации 

строительства   

12 ПКР-012236-23-СМ 

Раздел 12. Смета на строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос 

объекта капитального строительства 
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а) сведения о топографических, инженерно-геологических, гидрогеологических, метеорологических 

и климатических условиях земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

Объект капитального ремонта многоквартирного дома расположен по адресу: Куусинена ул., д.6, 

к.13.  Район проведения ремонтных работ характеризуется следующими климатическими условиями: 

Район по ветровому давлению  - I, нормативное значение ветрового давления - 0,23 кПа Район 

по весу снегового покрова - III, нормативное значение расчетного давления - 1,45 кН/м2 

Климатический район – IIВ:  

Температура воздуха наиболее холодных суток, обеспеченностью 0.98 - (-35°С) 

Температура воздуха наиболее холодных суток, обеспеченностью 0.92 - (-28°С) 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки, обеспеченностью 0.98 - (-29°С) 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки, обеспеченностью 0.92 - (-25 °С) 

Температура воздуха, обеспеченностью 0,94 - (-13 °С) 

б) сведения об особых природных климатических условиях территории, на которой располагается 

земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального строительства; 

Район строительства объекта не отличается особыми климатическими условиями 

в) сведения о прочностных и деформационных характеристиках грунта в основании объекта 

капитального строительства; 

По результатам обследования не выявлено характерных дефектов и повреждений, сви-

детельствующих о недостаточных прочностных или деформационных характеристиках грунтов 

основания фундаментов здания. Работы по капитальному ремонту предусмотрены без увеличения 

нагрузок на основание. 

г) уровень грунтовых вод, их химический состав, агрессивность грунтовых вод и грунта по 

отношению к материалам, используемым при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте 

подземной части объекта капитального строительства; 

По результатам проведенного технического обследования негативного воздействия грунтовых 

вод не обнаружено. 
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д) описание и обоснование конструктивных решений зданий и сооружений, включая их 

пространственные схемы, принятые при выполнении расчетов строительных конструкций; 

Конструктивная схема здания выполнена бескаркасной с несущими наружными и внутренними 

стенами. Соответствие требованиям механической безопасности здания обосновано расчетами. 

Проектом предусмотрены следующие работы по ремонту конструктивных элементов здания: 

ремонт кирпичной кладки стен фасада методом вычинки 

Кирпичи, на участках выветривания кладки глубиной более чем 3 см подлежат вычинке. 
Дефектные кирпичи необходимо удалить, образовавшиеся «гнезда» очистить, хорошо смочить и 
вставить необходимого размера кирпичи марки М75 на раствор. Для вычинки кирпичной кладки 
рекомендуется использовать полимерцементный раствор М100 (с добавлением ПВА). Работы вести 
с применением системы перевязки, принятой в сохраняемых участках стен 

замена металлического ограждения приямков спуска в подвал 

Устройство ограждения приямка в спуска в подал высотой 1000 мм (запроектировано 
согласно раздела «Архитектурные решения»). Ограждение выполняется из труб 50х50х5 мм и 
прутков квадратного сечения 20х20 мм, крепится при помощи анкерных креплений. Все 
металлические элементы покрываются одним слоем грунтовки ГФ-021 ГОСТ 25129- 82 и двумя 
слоями эмали ПФ-115 ГОСТ 6465-76 и ПФ-133 ГОСТ 926-82. 

   Проектные решения по устройству ограждений выполнены с учетом горизонтальной 
составляющей нагрузок на ограждения согласно СП 20.13330.2016 п 8.2.6 - 0,5 кН/м  

устройство козырьков над световыми приямками 

Предусмотрено устройство козырька над световым приямком, каркас козырька выполнить из 
труб 50х30х3 ГОСТ 8645-68, крепление с предумотрено дюбелями-анкерами 8х92мм. По периметру 
приямка для крепление каркаса устраивается металлический уголок 50х32х3 ГОСТ 8510-86. 
Покрытие выполнено из сетки 1-Р-20-1,8-О ГОСТ5336-80.  

Все металлические поверхности обработать грунтовкой ГФ-021 с последующей окраской. 

замена металлического покрытия приямка спуска в подвал 

Демонтаж сущ. покрытия и деревянной обрешетки. 

Зачистка поверхности от пыли и грязи. 
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Металлические элементы конструкций покрытия и ограждения приямка входа в подвал 
очистить от коррозии, покрыть грунтовкой ГФ-021 (ГОСТ 25129-82) в один слой и эмалью ПФ-115 
(ГОСТ 6465-76) в 2 слоя, цвет определяется Заказчиком. 

Укладка новой сплошной обрешетки обшивки и покрытия из досок 25х200мм. 

Укладку нового покрытия из оцинкованной кровельной стали t=0.55мм. 

Установить пристенный нащельник из оц.стального листа б=300. Стыки нащельника заделать 
герметиком. 

 

восстановление разрушенного слоя бетона плит балконов 

Ремонт предусмотрен в соответствии с требованиями СП 349.1325800.2017 "Конструкции 
бетонные и железобетонные. Правила ремонта и усиления", в том числе включает: 
удаление поврежденного бетона; 
очистку поверхности арматуры от продуктов коррозии; 
нанесение на арматуру противокоррозионного покрытия, соответствующего 
требованиям ГОСТ Р 51693-2000 или ГОСТ Р 59152-2020; 
нанесение на поверхность бетона и арматуры грунтовочного (связующего) 
состава и ремонтного материала, соответствующих требованиям ГОСТ Р 56378-2015 

 

восстановление разрушенного слоя бетона ступеней 

Ремонт предусмотрен в соответствии с требованиями СП 349.1325800.2017 "Конструкции 
бетонные и железобетонные. Правила ремонта и усиления", в том числе включает: 
удаление поврежденного бетона; 
очистку поверхности арматуры от продуктов коррозии; 
нанесение на арматуру противокоррозионного покрытия, соответствующего 
требованиям ГОСТ Р 51693-2000 или ГОСТ Р 59152-2020; 
нанесение на поверхность бетона и арматуры грунтовочного (связующего) 
состава и ремонтного материала, соответствующих требованиям ГОСТ Р 56378-2015 

 

Механическая безопасность, эксплуатационная пригодность, долговечность здания и его 
конструкций обеспечена, что обосновано проведенными расчетами. 

Проектные решения по капитальному ремонту не снижают прочности и общей устойчивости 
здания с учетом требования технических регламентов. Механическая безопасность здания с 
учетом эксплуатационных нагрузок обеспечена, что подтверждается расчетами. 

 
Прокладка инженерных коммуникаций осуществляется по существующим отверстиям. 
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е) описание и обоснование технических решений, обеспечивающих необходимую прочность, 

устойчивость, пространственную неизменяемость зданий и сооружений объекта капитального 

строительства в целом, а также их отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в 

процессе изготовления, перевозки, строительства, реконструкции, капитального ремонта и 

эксплуатации объекта капитального строительства; 

Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой наружных и 
внутренних стен и стен лестничных клеток, объединенных дисками перекрытий. 

Проектные решения по капитальному ремонту не снижают прочности и общей устойчивости 
здания с учетом требований технических регламентов. 

Мероприятия по капитальному ремонту следует производить в соответствии с проектом 
производства работ. 

ж) описание конструктивных и технических решений подземной части объекта капитального 

строительства; 

Проектом не предусмотрено внесение изменений в существующую конструкцию подземной части 

здания. 

л) обоснование проектных решений и мероприятий, обеспечивающих: 

• соблюдение требуемых теплозащитных характеристик ограждающих конструкций; 

Герметизация межпанельных стеновых швов фасадных панелей  

Дополнительных мероприятий не требуются 

• снижение шума и вибраций; 

Источники избыточных шума и вибраций отсутствуют. Мероприятия не требуются. 

• гидроизоляцию и пароизоляцию помещений; 

Дополнительных мероприятий по гидроизоляций и пароизоляций помещений не требуются 

• снижение загазованности помещений; 

Источники загазованности отсутствуют. Мероприятия не требуются. 

• удаление избытков тепла; 

Источники избытков тепла отсутствуют. Мероприятия не требуются. 
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• соблюдение безопасного уровня электромагнитных и иных излучений 

Источники электромагнитных и иных излучений отсутствуют. Мероприятия не требуются. 

Материалы, применяемые при выполнении работ по капитальному ремонту, должны иметь 

подтверждающие документы соответствия санитарным нормам. 

• пожарную безопасность; 

Огнестойкость строительных конструкций обеспечивается защитными слоями бетона. 

• соответствие зданий, строений и сооружений требованиям энергетической эффективности и 

требованиям оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов (за 

исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования энергетической 

эффективности и требования оснащенности их приборами учета используемых энергетических 

ресурсов не распространяются); 

Требования энергетической эффективности соблюдены, мероприятия не требуются 

м) характеристику и обоснование конструкций полов, кровли, подвесных потолков, перегородок. 

Для обеспечения требуемых характеристик полов и кровли проектом предусмотрены следующие 

работы: 

Ремонт балконов 

В соответствии с принятыми архитектурными решениями предусмотрена замена покрытия 
полов балконов, замена защитных экранов балконов  

- Устроить выравнивающую стяжку из ц/п раствора М150 с разуклонкой t=10-20мм. 

- устройство гидроизоляционного битумного полимерного наплавляемого материала в 1 слой 
по ГОСТ 32805-2014 

- Устроить защитную стяжку М150 t=20мм. 

- Положить керамогранитную плитку (см раздел АР) 

- устройство защитных экранов из профлиста типа С15-1000-0,7 по ГОСТ 24045-2016 с 
полимерным покрытием; 

 

н) перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов от разрушения; 

замена асфальтобетонного покрытия отмостки 
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Демонтаж существующей отмостки до грунтового основания; 

Втрамбовыванием щебня фракции 30-70 в грунтовое основание с уплотнением до К- 0,95; 

Устройство бетонную отмостку с уклоном 4% из бетона В15 W6 F150 t=110-150 (ГОСТ 26633-
2015); 

Уложить слой из асфальтобетонной смеси (ГОСТ 9128-2013), толщиной 40 мм. 

Для отвода влаги от водосточных труб системы внутреннего водостока предусматривается 
устройство бетонных лотков l=1000мм. 

Устройство новой отмостки производить с сохранением существующих высотных отметок. 

о) описание инженерных решений и сооружений, обеспечивающих защиту территории объекта 

капитального строительства, отдельных зданий и сооружений объекта капитального 

строительства, а также персонала (жителей) от опасных природных и техногенных процессов; 

Опасных природных и техногенных процессов на территории проведения капитального ремонта не 

наблюдается. 

о_1) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической 

эффективности к конструктивным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, 

строений и сооружений; 

Дополнительных мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к конструктивным решениям, влияющим на энергетическую 

эффективность зданий, строений и сооружений  не требуется  

о_2) описание и обоснование принятых конструктивных, функционально-технологических и 

инженерно-технических решений, направленных на повышение энергетической эффективности 

объекта капитального строительства, в том числе в отношении наружных и внутренних систем 

электроснабжения, отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха помещений (включая 

обоснование оптимальности размещения отопительного оборудования, решений в отношении 

тепловой изоляции теплопроводов, характеристик материалов для изготовления воздуховодов), 

горячего водоснабжения, оборотного водоснабжения и повторного использования тепла 

подогретой воды; 

Дополнительных мероприятий направленных на повышение энергетической эффективности не 

требуются 
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План 1-го этажа
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План 2-го - 8-го этажа
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Формат А4х5

План технического

этажа
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П
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УЗЕЛ ВОССТАНОВЛЕНИЯ КИРПИЧНОЙ КЛАДКИ

Зона вычинкиСуществующая
кирпичная кладка

УЗЕЛ РЕМОНТА ШВОВ КИРПИЧНОЙ КЛАДКИ

Поврежденные швы
кирпичной кладки

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
Ин

в.
№

 п
од

л.
Вз

ам
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нв

.№
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о

Ремонт кирпичной кладки

Разраб .
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Вид А

max500 max500 max500 max500 max500

max500 max500 max500 max500 max500

Существующая
стена

ma
x5

00
ma

x5
00

ma
x5

00

mi
n 

15
0

ур.земли

Существующая
стена

Существующая
стена приямка

1
2

2

2

3

3

1

1

2

3

4

1

1

Сетка рабица 20х20

15.0°-30.0°

mi
n 

15
0

ур.земли

Существующая
стена

Сетка рабица 20х20

Сетка рабица 20х20 по торцам

Со
гл

ас
ов

ан
о

Ин
в.
 N

° 
по

дл
.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Схема устройства покрытия над
световым приямком

Схема устройства покрытия над световым приямком

1

1

1 - 1

Вид А
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Схема ремонта покрытия приямков входа в

подвал

Схема ремонта кровельного покрытия

приямков спуска в подвал

Схема ремонта покрытия приямков входа в

подвал

1-1

Сущ. стена

приямка

Сущ. стена

здания

2

1

2

1

Профнастил С21-1000-0.7

оцинкованный с полимерным

покрытием

Прогон сущ.

Оцинкованный металлический

лист с полимерным покрытием

в цвет профнастила

(верхний фартук)

≥
15
0

Дюбель (гвоздь)

Герметик

Шуруп

Существующий профиль

Гвоздь

Противоветровая

скоба

Оцинкованный металлический

лист (нижний фартук)

Узел 2

Существующий каркас покрытия

зачистить от грязи и ржавчины

огрунтовать и покрасить

см. план 2-го этажа (лист 3)

см
. 
п
л
а
н
 2

-
г
о
 э

т
а
ж
а
 (
л
и
ст

 3
)

Сплошной настил

Прогоны из

металлических

тр. 60х40х3.5мм

Узел 1
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д
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а
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А

Б

конструкция показана условно

Сущ. стена здания

Труба 50x50х5
1

см. данный лист

Ограждение приямка

HSL-3 M8/20*
Распорный анкер "HILTY" Распорный 

анкер "

-6x80, l=180мм
3

Труба 50х50х5
1

шаг 200
Квадрат 20x20

2

Разрез 2-2

Вид Б

Вид А
План  входа в техподполье

12
50

20
0

1

1

1475

2 2

2

2

1350

14
50

200
2850

1000
1500

1650 
1820

1700

1000
100

150

1300

10
0
0

1000

10
0

850

100

1450

150

10
00

10
0

2850

1475 100

стена приямка

Сущ. кирпичная

Разрез 1-1
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Ограждение приямка 
спуска в техподполье
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Ремонт балконов, в 
работоспособном 

техническом состоянии

По
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Ин
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№
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од
л.

Вз
ам

.и
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.№
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гл
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План балкона

10
00

Сущ. стена
конструкция показано условно

3650-7300

Сущ. ограждение

1

1

i=
0.
01

i=
0.
01

Установить слив из
оцинкованной стали

Керамическая плитка (см раздел АР)
Защитная стяжка 20 мм.
Гидроизоляция 1 слой Филизол Н
Ц/п раствор М150 с разуклонкой 20-30мм 
Ж/б плита

1-1

Плита балкона

Разраб .

Н. контр

П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
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Восстановление защитного слоя бетона плит балконов 

Восстановление защитного 
слоя бетона плит 

Арматура

Ремонтный состав

Антикоррозийный состав

2. Нанесение защитного антикоррозийного покрытия, обработать
поверхность грунтовочным составом, нанесение ремонтного состава.

Ж/б плита 

Ж/б плита 

Арматура
Граница структурно

прочного бетона

>50

>1
0

75

1. Удаление разрушенного бетона , очистка арматуры ,
механическая очистка ремонтируемого участка

Разраб .

Н. контр
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Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
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Схема ремонта ступеней

b-
СТ

УП
ЕН

И

1501150

 6
0

50-70

L-СТУПЕНИ

L= ДО 900

1
Существующая арматура

Проектируемая арматура
Отверстие просверлить ( зачеканить цементным

раствором марки М 100)

Габарит поврежденного
участка

Деталь ремонта ступени

1 - 1

Существующая арматура

2
шаг 100мм ( связать с продольной
арматурой вязальной проволокой )

1

Ремонтный состав

Разраб .
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П

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
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°

Схема устройства отмостки.

Схема устройства 
водоотводящего лотка

КОНСТРУКЦИЯ ОТМОСТКИ
Асфальтобетонное покрытие - 40мм.

Бетонная отмостка В15 110-150мм
      Щебень фракци 30-70мм - 100 мм. втрамбовонный в

грунт уплотненный до К-0,95
Естественный грунт 40

15
0

Сущ. стена

1000

10
0

40

11
0

УСТРОЙСТВО ВОДООТВОДЯЩЕГО ЛОТКА

10
0

10
0

60
100200100

Асбестоцементная труба d=200мм l=1000мм
Жесткий укатываемый бетон В15-100мм
Щебень (по уклону)
по трамбованному грунту -100мм

Разраб .
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